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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Andelsboligforeningen Mallegarden.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Graested, den 11. juni 2024

Bestyrelse:

Dan Larsen Skov Penny Harris Julie Damtoft Lauridsen
Formand

Jens Christian Jensen Ulla Rasmussen

Kasserer
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Mollegdrden

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Mallegarden for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflasgger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgarelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelsen og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hillered, den 11. juni 2024

Dgssing & Partnere P/S
CVR-nr. 42491748

Jeanette Vetlov
Registreret revisor
MNE-nr. mne17153
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Mollegarden for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa den bedst viser foreningens aktiviteter i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgaerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter m.v. indtaegtsferes i takt med indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke
nadvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og
forbrugsafgifter, reparation og vedligeholdelse, samt foreningsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter af bankindestaende.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr.
prioritetsgaeld, eventuelt kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan, samt renter af eventuel
bankgaeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, og laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen
illustrerer, om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte
prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Foreningen er igang med udskiftning af foreningens vinduer. Vinduesprojektet er optaget i regnskabet
til anskaffelsessum indtil projektet afsluttes. Projektet forventes afsluttet i 2024 med en fordeling af
den samlede udgift pa henholdsvis vedligeholdelse og forbedring efter galdende love og regler.

Foreningen har i 2019 aktiveret et bledtvandsanlaeg til kostpris.
Anlaegget afskrives med samme belab, som der opkraeves i blgdtvandsafgift hos beboerne.
Det svarer til, at der afskrives med 16% pa.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi, herunder tilgodehavender hos andelshavere og
forudbetalte omkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestaende i bank.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse).

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse mv.
Andre reserver indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger.

Prioritetsgaeld til Jyske Realkredit bestar af et kontantlan. Prioritetsgaelden indregnes til
pantebrevsrestgaelden ultimo aret.

Specificerede oplysninger vedrgrende prioritetsgaeld er oplyst i note 13 i regnskabet.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 22, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggrelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter § 15.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Boligafgift..ooveeieiiiiiiiiiiiii e
@vrige indtaegter.....cooevviiiiiiiiiiiiiiiiiieienes 1

INDTAGTER ...

Ejendomsskat og forsikringer.........c..ccoueee....
Forbrugsafgifter.....c.cooiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnnn,
Drift faellesarealer.......cooevveiiiiiiiiinneennennnen.
Vedligeholdelse lgbende.........cccoevvvvvinnnnne.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....
Administrationsomkostninger..........cccceeveenne.
AfSKIVNINGEr .. .v it ei e

g N wWwN

N o

OMKOSTNINGER........ccooiiiiiiiiii

>
2
a
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]
>
Q
2
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o
)
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B
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o
o
© ©

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......
Overfart restandel af arets resultat...............

DISPONERET | ALT.....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiins

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat........coceueeieiiiiineieiieiieannns
Betalte prioritetsafdrag.......cccceevvevnieennennnen.

LIKVIDITETSRESULTAT .....cccoiiiiiiiiiiins

Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget Regnskab
2023 2023 2022

kr.
522.684 523.056 474.974
45.195 45.720 47.520
567.879 568.776 522.494
-75.662 -76.000 -73.802
-136.716 -89.700 -118.515
-3.761 -6.000 -5.701
-41.723 -110.000 -53.662
0 -3.200.000 0
-59.201 -50.900 -62.595
-27.720 -27.720 -27.720
-344.783 -3.560.320 -341.995
223.096 -2.991.544 180.499
559 0 0
-216.353 -113.280 -57.502
-215.794 -113.280 -57.502
7.302 -3.104.824 122.997
31.361 0 27.621
-24.059 -3.104.824 95.376
7.302 -3.104.824 122.997
7.302 -3.104.824 122.997
-22.964 -12.000 -61.670
-15.662 -3.116.824 61.327

10
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Anskaffelsessum primo.......coeveeiiiiiiiiiiiiiriieeeineeeenneenas

Andre an
Vinduesp

laeg, driftsmateriel og inventar.........ccovvviiviiiniinnnn
(o)1 A PP PP

Materielle anlaegsaktiver.........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens

ANLAGSAKTIVER. ..o

PeriodeafgraansningSPOSter.....o.vvetietiiieerieneeneeeneeeneeaneens
Tilgodehavender.........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eireenaeenas

Likvide beholdninger..........cccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicii e

OMSATNINGSAKTIVER......c.oiiiiiiiiiiiiiiiiniee

AKTIVER

Note

10

11

12

2023

8.955.142
192.516
1.657.584
10.805.242
10.805.242

4.101
4.101

1.977.332

1.981.433

12.786.675

2022

8.955.142
220.236

0
9.175.378
9.175.378

6.390
6.390

1.244.463
1.250.853

10.426.231

11

Penneo dokumentnagle: HOYAA-5YTON-Z821H-6MBQI-GU70F-2A2BX



BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

ANdelskapital.coeeeieieiiiiiiii i i ieieiieeeieeeenaaenas
O NVZCT 5 1] A =Y L= | S
Overfart af arets resULtat ...v.eve i ireireeeeeeneeeereeneeneenees

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..........c.cccevvevvenennnnnen.
RESEIVEret PrimoO....cicieeiiiietiiiieieieereieeeeeneeeenneeeennseecnnees
ATt TESEIVET. ...t
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)..
ANDRE RESERVER........coiiiiiiiiiiiiiiiieiieneeneeneeneeneeneenanns
EGENKAPITAL ...contitiiiiiiirererteneeneeneeneeeeneeneeneenens
Prioritetsgald . covueiiiie i e e e e
BaNKIAN . vieinii e
Langfristede geeldsforpligtelser..........cccvvviviiiiiiiiiiinnnn...
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvvvvieiiiiiiiiininnnn...
Anden gald ....viniii e
Kortfristede geeldsforpligtelser........cccccvvviviiiiiiiiininann...
G/ELDSFORPLIGTELSER.......cictiitiiiiieeiieieereeneeneeneeneennanens

PASSIVER. ..o

Heeftelser
Forsikringsforhold
Sikkerhedsstillelse
Energimeerkning
Andelsvaerdier
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note 2023
1.783.588
5.777.050

-24.059

7.536.579

317.924

31.361

349.285

349.285

7.885.864

13 4.685.000

14 0

4.685.000

92.035

15 123.776

215.811

4.900.811

12.786.675
16
17
18
19
20
21
22
23

2022

1.783.588
5.681.674
95.376
7.560.638
290.303
27.621
317.924
317.924
7.878.562
0
2.504.075
2.504.075
3.550
40.044
43.594
2.547.669

10.426.231

12
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EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER...........c.ccoveiiiiiininen.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver (ikke bunden)........c.cccociiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
ANDRE RESERVER........ciiiiiiiiiiiiiiiiiieiieneeneeneenenneeneeenns

EGENKAPITAL .....oiniiiiiiiiiiinr e

2023

1.783.588
1.783.588

5.777.050
-24.059
5.752.991
7.536.579
317.924
31.361
349.285
349.285
349.285

7.885.864

2022

1.783.588
1.783.588

5.681.674
95.376
5.777.050
7.560.638
290.303
27.621
317.924
317.924
317.924

7.878.562

13
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NOTER

@vrige indtasgter

Udlejning carporte.......ccoeveveivieeennnnennns
Parkeringspladser........ccccevveiiiiiiniinnnnnn.
Blgdtvandsanlaeg........ccevvveviiiiniinnnnnnnns

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat......cccvvviiiiiiiiiiiiiinnnnnn,
Ejendomsforsikringer........c.ccovvevenivnnnnnn.

Forbrugsafgifter

Spildevand........ccovviieiiiiiiiiiiiiiininen.
Varmeregnskab......cooeiiiiiiiieiinineeennnns
Renovation.....c.coceeviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnne.

Drift faellesarealer

Haekkeklip mm......coovviiiiiiiiiiiiiiiinennn
Skadedyrsbekampelse........cccevvvevennennn.

Vedligeholdelse lgbende

Blikkenslager......cocvveviiiiiiiniiiinnnnnnnns
Elektriker...ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,

BWT Bledtvandsanlaeg.......ccceevvveneennennn.
Smaanskaffelser.....cveeviviiniininnennennens

Arkitekt og radgivende ingenigr

Parkeringsservice.......ooeeveveiiniineennnnnnnns
Vedligeholdelse diverse.........cccevvnnennn...

Regnskab
2023

13.875
3.600
27.720

45.195

62.434
13.228

75.662

11.887
35.461
44.031
14.039
31.298

136.716

2.500
1.261

3.761

12.918
8.496
8.919

406

10.984

41.723

Er ikke underlagt
revision

Budget
2023
kr.

14.400
3.600
27.720

45.720

62.400
13.600

76.000

9.600
23.100
30.000

27.000

89.700

6.000

6.000

5.000
15.000
10.000
15.000
10.000

5.000
15.000
35.000

110.000

Regnskab
2022 Note

16.200
3.600
27.720

47.520

61.796
12.006

73.802

12.402
33.333
33.773

9.986
29.021

118.515

2.500
3.201

5.701

2.080

14.666

4.375
12.467
20.074

53.662

14

Penneo dokumentnagle: HOYAA-5YTON-Z821H-6MBQI-GU70F-2A2BX



NOTER

Administrationsomkostninger

Regnskab og revision.........cccvvveiiiiieiiiinnnnnn,
Regnskab og revision tidligere ar...................
BogfaringsassistanCe......cooveveiiieiinieiiennnennns

ABF Kontingent...
Kontorhold.........

Bestyrelseshonora

[ttt it e

Ulykkes- og arbejdsskadeforsikring................
Bestyrelsesansvarsforsikring............ccoeeueenen.
MBAET M.V. ettt ereeeeeaeas
DIVEISE. . et

Afskrivninger

Afskrivning blgdtvandsanlaeg..........ccceevveeenne

Andre finansielle

indtaegter

Renteindtaegter bank.........ccevvieiiiiieiiinnnnnnn,

Andre finansielle

omkostninger

DVIIgE FENTEL c et it i iiieereieeeeeneeeanneens
Prioritetsrenter......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnnn.

Regnskab
2023

20.000
2.000
7.250
3.822

797
9.547
5.000
2.952
3.087
4.151

595

59.201

27.720

27.720

559

559

0
137.228
79.125

216.353

Er ikke underlagt
revision

Budget
2023
kr.

20.000
0
5.000
3.600
1.200
3.600
5.000
2.500
200
5.000
4.800

50.900

27.720

27.720

7.960
105.320
0

113.280

Regnskab
2022

20.000
4.750
7.000
2.442
1.416
7.483
5.000
2.905
4.986
5.946

667

62.595

27.720

27.720

7.972
49.530

57.502

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
Anskaffelsessum driftsmateriel og

primo inventar  Vinduesprojekt
Kostpris 1. januar 2023.........cccieiiiiiiiiinnnnnn. 8.955.142 0 0
Forbedringer.....coeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienneeanns 0 45,532 0
Carporte...cceiiiiiiiiiiiiiiiiiii 0 94.113 0
Vinduesprojekt, ej afsluttet..........ccevvnveennne. 0 0 1.657.584
Blodtvandsanlaeg.......ccvvveviiiiieinieinneenneennen. 0 80.591 0
Kostpris 31. december 2023....................... 8.955.142 220.236 1.657.584
Arets afskrivninger ........ccceveviniiiiniinineeninnns 0 27.720 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2023..... 0 27.720 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023.. 8.955.142 192.516 1.657.584

Ejendommen er indregnet til kostpris. Den seneste offentlige ejendomsvurdering
pr. 1. oktober 2020 udger kr. 11.400.000, heraf grundveerdi kr. 2.106.200.

2023 2022
Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt antennebidrag........ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenennnns 4.101 6.390
4.101 6.390
Likvide beholdninger
Jyske Bank 1607928.......coueniiniiiiiiiii e 537.637 1.244.126
Jyske Bank - Kassererkonto.......ccveeeeveinieinneenneenneeenenenennnes 4.951 0
Jyske Bank - ByggeKonto......oovvviieiiiiieiiiiieeiiineienneeeennnenanns 1.434.406 0
Kassebeholdning......ccueeeiiiiiiiiiiiiiiiii i i ereeneeeneens 338 337

1.977.332 1.244.463

Note

10

11

12
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NOTER

Prioritetsgeeld
Restlgbetid Restgaeld Afdrag Restgaeld Afdrag
iar primo iaret ultimo naeste ar
Jyske Realkredit.... 29 0 22.964 4.777.036 92.036
0 22.964 4.777.036 92.036
2023
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNAEr 1 8r)...ceeeeeeieininininiiiiiiienieeenenenen. 92.036
Lang del af gaeld (mere end 1 ar)....eeeeeeenieeneienieeineneanennns 4.685.000
4.777.036
Informationer om indregnede lan
Jyske Realkredit: Hovedstol kr. 4.800.000. Variabel rentetilpasning.
Banklan
Betalte Regnskabs-
Restlgbetid Restgaeld afdrag maessig
iar primo iaret veerdi
Handelsbanken Prioritetslan.... 27 2.507.625 2.507.625 0
2.507.625 2.507.625 0
Handelsbanken Prioritetslan: Hovedstol kr. 2.675.000. Variabel rente.
2023
Anden geeld
Mellemregning antenne.......covveiiiiiiiiiiiieieieeneeanaeans 5.837
Skyldig varmeafregning.....oveeieieiiiieiiniieeeiieeeeneeeenneeeennees 3.683
Skyldig termin Q4......coiiiiiiiiiiii i 80.381
SKyldig 0mKOSTNING ..eiuetiii i ei e e ne e eaaes 6.375
Skyldig Vicevart . .ccviiiiiiiii i 2.500
Skyldigt bestyrelseshonorar........ccovveeiiiieiiiiiiiiiiieineeeennnns 5.000
Afsat revision og regnskabsmaessig assistance..........ccevveenennn. 20.000
123.776

Note

13

Kursveerdi
ultimo

4.885.594

4.885.594

2022

14

Kursveerdi
ultimo

0

0

2022

15
3.491
8.257

796
2.500
5.000

20.000

40.044
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NOTER

Eventualforpligtelser

Foreningen har modtaget stotte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af denne
stotte kan kr. 4.349.515 jf. § 160 k i lov om almene boliger, kraeves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsboligforening.

Haeftelser
Der er tinglyst pantebreve i ejendommen pa kr. 4.800.000, over for Jyske Realkredit, den
nominelle restgaeld udger pr. 31/12 2023 kr. 4.777.036.

Ifolge vedtaegternes § 5 haefter medlemmerne kun personligt og pro rata for den pantgaeld,
der indestar i ejendommen, samt for pengeinstitutgaeld sikret ved ejerpantebrev i
ejendommen, safremt panthaverne har taget forbehold herom. | gvrigt haefter de for
foreningens forpligtigelser alene med deres foreningsindskud, der indgar i foreningens formue.

Forsikringsforhold
Andelsboligforeningen har bade tegnet bestyrelsesansvarsforsikring og besvigelsesforsikringer.

Daekningssum er for bestyrelsesansvarsforsikringer 5 mio kr. og for besvigelsesforsikringer
1,5 mio. kr.

Sikkerhedsstillelse
Andelsboligforeningen har ikke afgivet garantistillelser overfor andelshaveres lan.

Energimaerkning
Ejendommen er energimaerket i 2022.

Andelsvaerdier
Bestyrelsen foreslar vaerdiansattelse af andelene i henhold til andelsboligforeningslovens $
5, stk. 2a, kostpris, samt vedtaegternes $ 15.

Fordelingstallet til brug for vaerdiansaettelsen af andelenes vaerdi beregnes
forholdsmaessigt ud fra andelsindskud.

Indskud pr. andel boligtype A 166.450
Indskud pr. andel boligtype B 142.769
Seneste vedtaget andelskrone pa generalforsamling den 27/6 2023 4,24
Bestyrelsens forslag til andelskronens vaerdi 31/12 2023 4,2255

Note

16

17

18

19

20

21
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3

D1
D2

E1
E2

F1

Fla

F2
F3

F4

31-12-2023 31-12-2022 | 31-12-2021
Antal BBR Areal m?% BBR Areal m%BBR Areal m?

Andelsboliger 11 1.032 1.032 1.032
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 1 131 131 131
| alt 12 1.163 1.163 1.163

Seet kryds Boligernes |Boligernes areallDet oprindelige Andet

areal (BBR) (anden kilde) indskud

Hvilket fordelingstal
benyttes ved i
opgarelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved i
opgarelsen af
boligafgiften?

Faellesudg ifter fordeles i forhold til m2

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: Terminsydelser fordeles i forhold til indskud.

Foreningens stiftelsesar 1986
Ejendommens opfarelsesar 1986

Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen: Foreningens medlemmer haefter for
foreningens forpligtigelser med deres indskud. Herudover haefter andelshavernepersonligt
og prorata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom. Der

er pr. 31/12 2023 ingen haftelser udover tinglyst Ejerpantebrev kr. 4.800.000 jf. note 13.

Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 3
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
EJendo_mmeqs vgerdl ved det anvendte 8.955.142 7,700
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 349.285 300
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 4

Note

22

19



NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales %
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens i
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 586
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) -121 119 7
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 7.303
Geaeld - omsatningsaktiver 2.726
Teknisk andelsveaerdi 10.029
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 50 46 36
Vedllgeholdelse, genopretning og 215 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 265 46 36
4, FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 459
regnskabsmaessige vaerdi) >
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 77 60 89

Note

22
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 7.536.578.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 10)...c.ueiiireiiiieiiiiiiiiiiiieiieieeeeneeeaaneeenns 8.955.142
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom. . ......covevieiiiiiiiiieinnienneenneenneenns Ej foretaget
3. Offentlig €JendomsVUrdering......cceeiiiieeiriieeieieeeereeeeeeerenneeeeneeeenneees 11.400.000

Andelsvaerdiberegning (fortsat)
Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen kan herefter
opgares saledes:

Bogfart egenkapital far andre reserver 31. december 2023........cccevvvevenne.. 7.536.578

Anskaffelsesprisen......cccveeviiiiiiiiiiinnneennnnes 8.955.142

- Bogfart veerdi af ejendom..........ccevenneenn... 8.955.142 0

Beregnet egenkapital pr. 31. december 2023 til opgerelse af andelskronen....... 7.536.578
7.536.578

Andelsvaerdi pr. andelskrone.........c.ccevviviiiiiinieinieenneeennnnns 1.783.588 4,2255

Andelsvaerdiberegning (fortsat)
Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter offentlig ejendomsvurdering 1.
oktober 2020 kan opgares saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. december 2023.........ccccocevnenennen. 7.536.578
Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2019... 11.400.000
- Bogfart vaerdi af ejendom........cccccevvnnnennn. 8.955.142 2.444.858
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld.........ccevvnnennn. 4.777.036
- Kursveerdi prioritetsgaeld........ccccevveenennn... 4.885.594 -108.558
Beregnet egenkapital pr. 31. december 2023 til opgerelse af andelskronen....... 9.872.878
9.872.878
Andelsvaerdi pr. andelskrone.........c.ooeveiiiiiiiinniinieinneeannnnns 1.783.588 5,5354

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr. 4,2255.

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal Andelsveerdi pr. Andelsveerdi inkl.

andele Indskud (kr.) Indskudi alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)

Type A .oveeiiieiannnne.. 9 166.450 1.498.050 703.337 6.330.033
TypeB..oveeriiiiiniin, 2 142.769 285.538 603.273 1.206.545
11 309.219 1.783.588 1.306.610 7.536.578

Note
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  2024-07-23 17:13:25 UTC   Jeanette Vetlov                 62.243.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-07-25 15:05:09 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jeanette Vetlov" at "jmv@dossing.dk"                   
  2024-07-27 15:06:10 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jeanette Vetlov" at "jmv@dossing.dk"                   
  2024-07-29 15:07:09 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jeanette Vetlov" at "jmv@dossing.dk"                   
  2024-07-31 15:08:10 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jeanette Vetlov" at "jmv@dossing.dk"                   
  2024-08-02 15:09:09 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jeanette Vetlov" at "jmv@dossing.dk"                   
  2024-08-04 15:10:10 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jeanette Vetlov" at "jmv@dossing.dk"                   
  2024-08-06 06:39:33 UTC   Jeanette Vetlov                 195.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-08-06 06:39:46 UTC   Jeanette Vetlov                 195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2024-08-06 06:39:50 UTC   Jeanette Vetlov                 195.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-08-06 06:39:57 UTC   Penneo system                   195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-08-06 06:39:58 UTC   Jeanette Vetlov                 195.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2024-08-06 06:40:34 UTC   Jeanette Vetlov                 195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2024-08-06 06:40:36 UTC   Penneo system                   195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2024-08-06 06:40:42 UTC   Penneo system                   195.225.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                           
  2024-08-06 06:40:42 UTC   Jeanette Vetlov                 195.225.xxx.xxx   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                           
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